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免責聲明

本簡報資料可能包含對未來展望的表述，由於係基於對現況的預期，同時受限

於已知或未知風險或不確定性與假設不同的影響，致使實際結果可能明顯不同

於表述內容。除法令要求外，本公司並無義務因應新資訊的產生或未來事件發

生，不負有主動更新或修正本簡報對相關未來的表述。

本簡報及其內容非經由本公司書面許可，任何第三者不得任意取用或複製。
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公

司

簡

介

基本資料

1993年09月

2013年09月（股票代碼：9946）

鍾鼎晟 董事長

新台幣 32.66億元 （2022/09/30）

新台幣 19.66元 （2022/09/30）

新台幣 20.18億元（2022/01/01～2022/09/30）

新台幣 22.47億元（2022/01/01～2022/11/30）

新台幣 39.68億元（依2022/09/30收盤價新台幣12.15元）

新台幣 39.84億元（依2022/12/09收盤價新台幣12.20元）

營建收入

www.sanfar.com.tw
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設 立日 期

上 市日 期

董 事 長

實收資本額

每 股 淨值

營 業 收入

市 值

主要營業項目

公 司 網站



三

發

理

念

三發地產攜手子公司金革音樂，以「文化音樂廳，永續安心宅」定義家的幸福新篇

章，期盼透過建築與音樂結合，以精緻、多元、真摯的文化精神呈現於建築，讓家

成為最安全舒適的堡壘，為每位住戶創造美好和諧的居家體驗與卓越價值，住戶都

能感到安定的質感生活體驗。
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經濟成長趨緩
市場資金緊縮
消費者觀望增

營建
成本

升息
政策

國內
房市
政策

後疫情
發展

產

業

概

況

缺工影響工期延長
營建成本漲幅趨緩
新案房價可望舒緩 通膨下修未如預期

各國進入升息循環
消費者觀望心態多

央行打房政策延續
銀行放貸條件趨嚴
房市成長動能放緩

市場流動資金緊縮
解封後經濟緩增溫
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地緣政治與長期疫情影響，全球經濟帶來一定程度衝擊，經濟成長動能疑慮升
高；全球利率趨勢雖向上，惟國內利率位階仍屬相對低檔，房市即便可能微幅修
正亦屬健康狀態，市場交易回歸剛性需求買盤。
本公司對2023年景氣及房市看法持保守審慎，但樂觀面對。



資料來源： 內政部營建署

產

業

概

況
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建照核發數量比較表

2020年建照核發量 2021年建照核發量 2022年建照核發量
(1-9月統計數量)

單位：張
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2,324
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1,330

2,081

4,392

1,830

296
112

829

1,600

2,728

1,458

使照核發數量比較表

2020年使照核發量 2021年使照核發量 2022年使照核發量
(1-9月統計數量)

觀察近年趨勢，截至2022年9月之建照與使照核發數量走緩，開發商對景氣持謹
慎態度，預期整體推案將放緩。
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全球利率升高趨勢不變，政府政策性打房，購地及推案速度皆放緩。

市場回歸自住剛性買盤，投資性買盤縮手，銷售速度放緩。

產

業

概

況

總體來看，央行升息可能會增加客戶負擔，惟升息幅度仍小，整體處可控範圍，
在自住剛性需求及高成本推升高房價等因素，房價應仍穩定發展。

隨疫情衝擊逐漸淡化，美國大幅升息步調漸緩下，國內利率升息壓力漸消，利空
訊息淡化後，觀光及不動產產業復甦，本公司相信最壞時間已過。

本公司維持穩定推案，期望能為公司所有利害關係人帶來最大價值，力拼成長。
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推案趨勢分析

推 案 概 況

銷 售 進 度

未 來 動 態

都會區單價高漲，投資性買盤明顯下降，即便新開案之成交蜜
月期亦不顯著，成交量亦縮減。

台
北
市
危老建築都更持續、北投士林科技園區及南港為推案重點。

新
北
市

各大重劃區來人數明顯下降，整體呈現價平量縮格局。
(如：板橋江翠北側、新店十四張、土城暫緩重劃區、新莊副都心)

中
南
部



永興181段
(三發夢世代)

－預估總銷金額：15億元

－推案地點：台南市永康區

－預計完工：2023年Q3

推

案

情

況

澄德段
(三發首席大院)

－預估總銷金額：97億元

－推案地點：高雄市仁武區

－開工日期：2021年Q1

－預計完工：2024年Q1

－預估總銷金額：15億元

－推案地點：台南市永康區

－開工日期：2021年Q1

－預計完工：2023年Q4

六甲頂段
(尚未開案)

9

預售及在建個案
單位：新台幣億元



儲

備

土

地
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興邦段

•預估總銷金額：

60億元

•推案地點：

高雄市前鎮區

星鑽段

•預估總銷金額：

35億元

•推案地點：

台南市中西區

副都心段

•預估總銷金額：

80億元

•推案地點：

新北市新莊區

五塊厝

•預估總銷金額：

52億元

•推案地點：

高雄市苓雅區

規劃中個案

單位：新台幣億元



合併資產負債表
單位：新台幣仟元

年度
項目

2021.9.30 2021.12.31 2022.9.30

在建房地 5,956,053 6,490,923 6,233,135 
待售房地 2,939,226 2,597,511 2,251,181 
營建用地 3,001,583 2,713,135 2,713,135 
商品存貨 5,728 4,702 4,974 
存貨合計 11,902,590 11,806,271 11,202,425
現金及約當現金 2,043,947 2,165,778 2,747,786 
投資性不動產 91,830 91,568 105,075 
其他 1,089,935 1,241,932 1,428,408
資產總計 15,128,302 15,305,549 15,483,694 
短期借款及應付短票 5,585,174 5,107,892 4,144,060
合約負債 412,044 421,852 327,873
公司債(含一年內到期) 2,199,163 2,798,452 3,794,177
其他 481,153 432,782 796,007

負債合計 8,677,534 8,760,978 9,062,117

股本 3,265,542 3,265,542 3,265,542

資本公積 185,955 185,955 185,955

保留盈餘 2,960,031 3,031,694 2,907,800

其他權益 39,240 61,380 62,280

權益合計 6,450,768 6,544,571 6,421,577

財

務

資

訊

11



年度
項目

2021
Q1~Q3

2021
2022  

Q1~Q3

營業收入 1,166,367 1,715,968 2,018,849

營業成本 886,800 1,297,251 1,681,613

營業毛利 279,567 418,717 337,236

營業費用 115,091 197,829 191,599

營業淨利 164,476 220,888 145,637

營業外收支 -3,692 -5,768 -22,171

稅前淨利 160,784 215,120 123,466

所得稅(費用)利益 -10,169 7,158 -25,303

本期淨利 150,615 222,278 98,163

每股盈餘(元) 0.46 0.68 0.3

財

務

資

訊

單位：新台幣仟元

合併綜合損益表
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合併財務比率

項目 2021.9.30 2021.12.31 2022.9.30

流動比 193.78% 208.27% 272.69%

負債比 57.36% 57.24% 58.53%

總資產報酬率 2.20% 2.40% 1.68%

股東權益報酬率 3.09% 3.40% 2.02%

毛利率 23.97% 24.40% 16.70%

淨利率 12.91% 12.95% 4.86%

財

務

資

訊

項目 2021 2022.9.30 平均數

殖利率 5.14% 5.2% 5.17%

股價淨值比 0.75 0.62 0.69

個股分析
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單位：%



單位：新台幣仟元

2022年每月營收與同期比較

財

務

資

訊
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自有2部行動書車，裝載近千本繪本，於臺南、高雄之藝文場館推廣

親子共讀、說故事及彩繪塗鴉等活動；2022年截至11月中旬共計出

車124場次，服務6,520人次，自2018年至2022年底前可累計3萬人次；

也與臺南市美術館、圖書館合作，舉辦「散發愛讀書角落計畫」，

讓閱讀與繪畫充實小朋友的藝文體驗。

社

會

公

益

以實際行動提供獎助學金，包含高雄市六龜國小、小林國小、

愛群國小、新甲國小、八卦國小等5所國小。

2022年度主題「我們的故事Our Story」招募學生團隊，

藉由主題貼文，並與「臺大設計人生團隊 Detour」

圓夢助學

三發教育基金會
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藝文教育

生涯探索

合作職涯探索工作坊及線上年會，鼓勵青年學子勇於築夢，探索自

己理想中的樣貌，第四季舉辦3場線上講座，引領學生族群探索更多

生涯的方向，跳脫侷限的框架。



環

境

永

續

世界環境日舉辦推廣活動，蒐集工地廢棄水泥塊約40公斤左右，並與「好你栽」無限

再製水泥盆栽合作，將廢棄水泥與水泥盆栽模具贈送活動參加者，讓民眾可在家動手

做盆栽，寓教於樂，未來我們也將持續擴大營建廢棄物再利用計畫，未來計畫將與相

關單位跨界合作，尋求營建廢棄物除了丟棄之外的更多可能性，擴展企業永續藍圖。
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營 建 廢 棄 物 再 利 用 計 畫
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未

來

展

望
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來

展

望



未來營收
未

來

展

望

多元化
經營

公司治理

社會公益

企業永續

2023~2024間，預計將有三發夢世代、六甲頂段、三發首席大院
等建案陸續完工交屋，預期將可帶來可觀的營收挹注。

編制ESG永續報告書，加強綠色建材使用率與建築品質，減少營
建廢棄物。

支持台灣藝文團體，持續拓點讀書角落，推行企業志工服務。

取得ISO9001認證，提升公司治理評鑑成果，增進客戶滿意度。

綜合考量土地開發、商業不動產或規劃其他綜合性服務，以達多
元發展機會。
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感 謝 您 的 蒞 臨 與 聆 聽

三發首席大院 3711坪壯闊基地


